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Pemilik, pembeli perlu sedar
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Pada zaman serba eanggih ind, tidak di
nafilun ramal terjebak dengan pembelian
tanah yang dikntegorikan sebagal ‘Tot Hdi'
Lot Bidi ind merujuk lot kecil tanah yang
belum dipecah sempadan kepada goran
Individu berasingan, yang mana dijual
kepadn pembeli tanpn urusan pindah
milik tanah,

Hal inl dibuktikan melalul statistik

yung dikeluarkan MlanMalaysin pada 2018,

biuhawn terdapat lebih 381,000 lot keell di
Malaysia.

Hakikatnyn, lot df ini kebanyakannya
berstatus tanah pertanian, namun dijual
atas noma lot bangunan yang dilakar atas
pelan yang betum diluluskan pertukaran
kategori dan synrat nyatanyn oleh pihak
berkunsi

Pemajuan atas ot Hidi ini biasanya
membabitican perumahen dan ada juga
bagl twuan pernlagann, Namun faktanya,
lot Hdi tidal diiktiraf undang-undang
tonah Maluysin, memandanghkan tidak
wujud geran individu vang boleh membert
ristko tinggl kepada pembeli.

Padn 2008, Montor) Besar S«lnnuur ey
e ity lean semua per

Surat Ikatan Amanah bagi lot lidi adalah
ditolak, memuandangkan in memberi kesan negatif
Kepada pembeld tunab, Troninys, kenapa lot Hidi
masth berleluisa hingga Kint?

Faktor pertama disobabkan havgs rumab tinggl
yang monyularkan individu untuk memilikl
;:amuh sendirh terutamas bagl golongan B40 dan

40,

Menurut Mentert Sumber Manusin, Datuk Serl
M Saravanan, seramal 14,600 kehilnngan pekerja-
an akibat pandemik bagi tempob Mac 2020 hinggn
Ogos tahun inl, Keadaan ini menyebablan hasrat
metnbelt rumah baharu slap -umukln labur dengin

pem:

binyaan rumah,
olndn It barga bayaran bulanan pemblaysan
porumahan tinggl turut monyobablcan pembel|
mencart alternatif lain dongan metnbeld lot Hdl,
emm hnr&u::mblh mubr:rh dan ma'mw dlbnll v
amanyn ongan berpendapatan
Faktor kedun adalah proses Ilnrluun tulur
syarat tanah yang panjang, Tign kategor! tanah
menurut Kanun Tanah Negara adalah pertanian,
bangunian dan industrl.

@ Lot lidi ini
kebanyakannya berstatus
tanah pertanian, namun
dijual atas nama lot bangunan

yangdilakarataspelanyang :

Setinp pemilik tanah bertanggungjawnh
membangunkan tanahnya mengikut Kntegori
dan syarat ditetapkan. Tanah boleh dirampas
sekiranya pemilik tannh gagal mengikutl syarat
dinyatakan,

Namun, kelonggaran diberikan Kepada pemi
Itk tanah yang ingin menggunakan tanshnya se-
lain daripada syarat ditetapkon dengan mombuast
perr mohonan pertukaran syarat tanah

I proses per tular sya-
rat inl memakon masa panjang berikutan perlu
mendapatkan ulasan daripads jabatan teknikal
dan seterusnya kelulusan oleh Majlis Mesy unrat
Kernjnan (MMK) negeri

Kerenyahan proses tukar sysrat jugs mem-
buatian pemilik tanah enggan menyempurnakan
proses itn sehingga mengabaikoan keperiuonn
untuk tukar synrat tanah supaya boleh dijual
lebih copat

Faktor ketign disebablan kos tinggl. Beberapa
kos pertu ditanggung dalam urusan pembangu-
nan tanah, antaranya untulk tukar syarat tanah,
pocah bahagian tanah dan baysean lantikan
perunding profesional.

Heberapa dokumen juga diperiukan bagl pro-
su8 pormohonan tular syarat tanah yang mana

eriy Anpatkan khidmat profi | nepertd
uruukur dan perancang bandar hertauliah
Penggunaan kKhidmat kepakaran ini sudah semes
tinys memerdukan los llnfuzl supaya dokumen
disodiakan lengkap dan diiktiral.

guna tanah rancangin tempatan I‘o: dapat pemi

lik tannh yang ber ta

nah mereka, tetapl bercanggah dengan ketetapan
zon guna tannh yang diwartnkan,

Hul inl menyebablcan permohonan tukar sys-
rat tanah tdak akan diluluskan plhak berkuasa
Kokecewann pemilik tanah dalam soal ini, me-
nyebabkan merekn meneruskan sahajn pemban
gunan lot Hdl tanpa mengendahkan peraturan
ditetnpkan

ut, bebernpa nkta sepertl Kanun
ara, Akta 172 dan Akta 183, Jelas sekall

menyatakan bahawa tindakan penguatkuasasan
boleh dinmbil sekiranya menjalankan pemaju
an tanpa kebenaran dan kemungkiran dalam
melaksanakan kalogori atau syarat tanah yang
ditetnphan

Namun, kelemahan dalam pemantatan dan
penguatikuasann khususnyn oleh pentadbir tanah
Suga monjadi fulctor pemilik dan pembeli tanak
terus beran| kan Lot L), sehl
mengabatkan peraturan ditetapkan

Keghairahan pemilik tanah membangunkan
Tot 1l disebablkan terdapat permintann tinggl
pembell juga, antara faktor pemajuan lot lidi
berleluasa, Tambahan lagl, penjualan lot i
memberikan pulangan keuntungan berlipat gan-
da kepada Pmllik tanah.

Hal in| bah kur \lmu
Buan berkaitan urusan tanah sama sda oleh pe-
millk tanah mahupun pembel), seterusnys tdak
dopat kirkan kesan yang bakal ditanggung

Kelulusan tukar syarat tanah jugn
Jears pemilik tanah periu membayar premium
tnmbahan menglkut nilal pasaran semass, bag

lentegort yang diluluskan.
« Momundu ?‘mnkm turbabit tinggl, terdapat
ilik tana!
ftu dan torus membangunkan lat gl walaupun
bcrcnnuuh unduna undang, dc n harapan i
Bosar hastip IlnTol 1ill nanti,
Seterusnyn, ketidaksoragaman dengan zon

diri sendirt dan pembel! ta
umluruhannya. Isul pembnnzunun lot
1di yunn terus borlelunsn haruslah difikickan
n dibincanghan borsama daripada peringhkat
nlun- bl supiya semua pihak terutamanya
pemilil dan pembel) diberl kexodaran m i
risiko bakal dihodoapl dalam pemaiuan lot
Antaranyn nvmi riniko pemilikan, pewarl:
san dan perundangan yang semoestings i ¢
Implikasi negati! kepada mernka.
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